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建案概要 
 本案位於宜蘭縣五結鄉特定農業區的甲種建築用地。 

 為永裕泰建設有限公司自地自建開發之建案，由金宏營造股份有限公司承

造、富彥建築師事務所設計及監造、大展不動產企業建案規劃及代銷。 

 預計完工日期於 2023 年 04 月 30 日。 

 建造執照號碼：(110)(1)(27)建管建字第 00038 號 

 

【基地說明】 

基地位置：宜蘭縣五結鄉大吉三段 1266 地號 

GPS 定位 24.70265,121.79218 

Google 地圖上詳細看👉 https://goo.gl/maps/PLnowQTLXm7H4YKs9 

 
 

  

https://goo.gl/maps/PLnowQTLXm7H4YKs9
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【基地衛星圖】 

 
 
 

 
 

基地衛星圖：北向視野正對國五快速道路，鄰近要道２分鐘上國道，交通便利  

建案基地 

聯合餐飲 

設備 
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【基地環境照片】 

 

 

 

 
 

基地環境照：水田、綠地、原野盤踞，環境清悠空氣佳，單純優適居  
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【基地現況照片】 

  
 

  
 

  
 

  
 

基地現況照：整地完成，預備動工中  
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【建案資料】 

建案名稱｜五結我家 

案  型｜電梯公寓建築 

主體結構｜RC 鋼筋混凝土 

基地面積｜1,370.16 平方公尺 

     約 414.32 坪 

公設比例｜20.53 % 

建蔽比率｜59.98% 

容 積 率｜179.71% 

 

樓層規劃｜地上 4 層 

戶數規劃｜共 34 戶 

坪數規劃｜16.53～43.06 

車位規劃｜汽車 14 個 

     機車 31 個 

 

房型格局｜8 種房型 11 種格局 

 3+1 房｜2 廳｜2 衛（1 type） 

B1～B4 

 3 房｜2 廳｜1.5 衛（3 type） 

  C1～C4、D2～D4、F2～F4 

 3 房 2 廳 1 衛（1 type） 

A1~A4 

 2 房｜2 廳｜2 衛（1 type） 

J2~J4 

 2 房｜2 廳｜1 衛（2 type） 

G2～G4、H2~H4 

 

 1+1 房｜1 廳｜1 衛（1 type） 

  E2~E4 

 1 房｜2 廳｜1 衛（1 type） 

  I2~I4 

 1 房｜1 廳｜1 衛（1 type） 

D1 

 

總  價｜$338 萬起 
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建案外觀透視圖：近國五快速道路。週邊水稻田滿佈，空氣清新環境佳 

建案外觀透視圖僅供參考 ◎ 房屋買賣依標示尺寸之建築藍圖為主 

 
 

永裕泰建設有限公司 

統  編：42977500 

公司電話：03-955-8312 

公司地址：268 宜蘭縣五結鄉五結路三段 198 號 
 

 
 

建案詢問：大展不動產 

接待會館：268 宜蘭縣五結鄉五結路三段 456 號 

建案洽詢：03-950-3135 

    ：0909-393-833 

Line 官方帳號：＠dajhan88 

官網：https://www.dajhan.com.tw

歡迎洽詢 

https://www.dajhan.com.tw/
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Part 3 建築說明 

【結構與工法】 

 本案採用ＲＣ鋼筋混凝土建造。 

 建築結構： 

經專業結構技師及電腦程式精密核算，依宜蘭縣政府建管單位核准之圖樣施

工；承重、抗壓、耐震、防颱、防火等特性均符合內政部頒布建築技術規則

之最新規範之技術規則設計及 CNS 國家安全標準。 

 地基： 

採用筏式基礎工法設計施工。 

柱位施作：於每支柱中施打長 9 公尺、直徑 30 公分高壓基樁基礎永保堅

固。 

 主結構： 

 混凝土：採用台灣水泥公司優良產品： 

  245kg/cm²（3500PSI）預拌混凝土。 

  保證提供現場取樣試驗無氯離子及強度檢驗證明。 

 鋼筋材料：均符合國家相關法令規範標準。 

  柱鋼筋採隔層錯開搭接工法。 

  保證提供提供進場取樣試驗無輻射及抗拉力強度檢驗證明。 

  按政府建築主管機關准圖樣確實施工。 

 每層樓均採用「當層排氣」：防臭兼防疫！異味、細菌說掰掰！ 

 檢測報告： 

鋼筋： 

無幅射証明、抗拉力強度檢驗證明。 

混凝土： 

氯離子檢測証明、抗壓強度試驗報告、品質保証書。  
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【建築外觀】 

 設計風格與元素： 

精心規劃 日系質感 現代簡潔 景觀視野 通風透亮 

 

 外牆： 

裝飾貼山型丁掛磚搭配抿洗石子、金屬格柵 

 

 建築線條與金屬格柵顯張力，自然光影投射顯風情 

建築外觀主體為白色，搭配大器的棕色線條與金屬格柵作為主視覺，體現日

式的現代質感。 

 

 陽台： 

戶戶皆有陽台，具良好景觀視野 

2 樓以上陽台：裝置有色玻璃、欄杆 

 

 居國道５號旁，與水田綠地為鄰，不僅每天可享受周邊自然生態帶來的綠

意，視野更是一覽無遺，戶戶皆有景觀陽台，一起床便可遠眺晨曦美景，簡

約潔白又充滿質感的外觀，讓建築座落在這一片綠田中毫無違和感。 

 

 私設道路與車道順暢的動線設計和運用，為在空間規劃上所做的完整布局。 

 

 一樓出入大廳： 

大門入口配置氣派豪華造型金屬玻璃頂棚， 

體現沉穩大器風格。 

（此項目為建商免費贈送， 

待管委會確認同意後，建商即免費施工） 
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建築外觀＿正面 

 
建案外觀透視圖僅供參考 ◎ 房屋買賣依標示尺寸之建築藍圖為主 

 

建築外觀＿側面 

 
建案外觀透視圖僅供參考 ◎ 房屋買賣依標示尺寸之建築藍圖為主  
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建築外觀＿背面 

 
建案外觀透視圖僅供參考 ◎ 房屋買賣依標示尺寸之建築藍圖為主 

 

建築外觀＿樓頂 

 
樓頂公共預留空間項目為建商免費贈送，待管委會確認同意後，建商即免費施工 

建案外觀透視圖僅供參考 ◎ 房屋買賣依標示尺寸之建築藍圖為主  
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【建案室內規劃與格局】 

１Ｆ全區配置圖 

（全區配置圖／平面圖，以最後建築執照核准為主） 

１Ｆ全區配置圖 

 

 社區出入口道路設置欄柵機 

 私設行人與車道 

 平面汽車位 14 個；機車位 31 個 

 社區監控系統：至少８支監視器 

 住戶專屬專用置物櫃 

 垃圾集中箱 

 管理室：社區大小門管制及代收住戶包裹郵件  
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２Ｆ全區配置圖 

（全區配置圖／平面圖，以最後建築執照核准為主） 

２Ｆ全區配置圖 

 

從套房～３＋１房 

多達８種房型，１１種格局；提供多種選擇，貼近每個家庭需求 

 

 戶戶皆有陽台，採光明亮 

 空間寬敞，便於規劃好運用 

 遼闊景觀、新鮮空氣、和煦陽光，透亮的家，天天都如渡假般舒適享受 

 電梯配置 

 

滿足 0 歲到 100 歲的需求，從生活起居為住戶著想，讓生活更便利 

  



 

 

- 14 

- 

 

房型、格局、坪數一覽表 

房型、格局、坪數一覽表 

戶 樓 格局 坪數  戶 樓 格局 坪數 

Ｂ 

１ 

3+1 房｜2 廳｜2 衛 43.06 

 

J 

２ 

2 房｜2 廳｜2 衛 31.88 ２  ３ 

３  4 

４  

G 

2 

2 房｜２廳｜１衛 

26.32 

C 

１ 

3 房｜2 廳｜1.5 衛 

33.81 

 3 

２  4 

３  

H 

2 

27.23 ４  ３ 

D 

2 

31.17 

 4 

3  

E 

2 

1+1 房｜1 廳｜1 衛 18.52 ４  3 

F 

2 

34.46 

 ４ 

3  

I 

2 

1 房｜2 廳｜1 衛 18.55 ４  ３ 

A 

1 

3 房 2 廳 1 衛 31.57 

 4 

2  D 1 1 房｜1 廳｜1 衛 16.53 

3  套房～3+1 房 

超低總價３3８萬起 4  

  



 

 

- 15 

- 

 

Ｂ１～Ｂ４｜３＋１房２廳２衛｜４３.０６坪｜     ３Ｄ家具配置參考圖 

（家配參考圖以最後建築執照核准為主；圖內家具、家飾為示意，交屋時以合約內建材設備表為主） 

Ｂ１～Ｂ４｜３＋１房２廳２衛 

 

  寬敞的+1 空間 健身、親子遊戲都好用 是家中的魔法區域 

3+1 房格局靈活調度 一家 7 口也寬敞舒適 
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Ｃ１～Ｃ４｜３房２廳１.５衛｜３３.８１坪｜      ３Ｄ家具配置參考圖 

（家配參考圖以最後建築執照核准為主；圖內家具、家飾為示意，交屋時以合約內建材設備表為主） 

Ｃ１～Ｃ４｜３房２廳１.５衛 

 

  前後大陽台 相擁週圍綠意 賞美景無限 

客、餐廳連動，格局方正 

超高坪效易規劃 

３房格局 三代同堂 也可擁有各自空間 
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Ｄ２～Ｄ４｜３房２廳１.５衛｜３１.１７坪｜      ３Ｄ家具配置參考圖 

（家配參考圖以最後建築執照核准為主；圖內家具、家飾為示意，交屋時以合約內建材設備表為主） 

Ｄ２～Ｄ４｜３房２廳１.５衛 

 

  雙陽台 亮敞又舒適 

好規劃３房 換屋首選 
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Ｆ２～Ｆ４｜３房２廳１.５衛｜３４.４６坪｜     ３Ｄ家具配置參考圖 

（家配參考圖以最後建築執照核准為主；圖內家具、家飾為示意，交屋時以合約內建材設備表為主） 

Ｆ２～Ｆ４｜３房２廳１.５衛 

 

  大景觀陽台 坐擁美景 幸福空間 

客、餐廳連動，格局方正 

超高坪效易規劃 

３房美好格局 無走道規劃 方正無虛坪 
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Ａ１～Ａ４｜３房２廳１衛｜３１.５７坪｜       ３Ｄ家具配置參考圖 

（家配參考圖以最後建築執照核准為主；圖內家具、家飾為示意，交屋時以合約內建材設備表為主） 

Ａ１～Ａ４｜３房２廳１衛 
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Ｊ２～Ｊ４｜２房２廳２衛｜３１.８８坪｜       ３Ｄ家具配置參考圖 

（家配參考圖以最後建築執照核准為主；圖內家具、家飾為示意，交屋時以合約內建材設備表為主） 

Ｊ２～Ｊ４｜２房２廳２衛 

 

  

靈活度最佳的格局與坪數 

房間皆開窗 通風明亮採光佳 
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Ｇ２～Ｇ４｜２房２廳１衛｜２６.３２坪｜       ３Ｄ家具配置參考圖 

（家配參考圖以最後建築執照核准為主；圖內家具、家飾為示意，交屋時以合約內建材設備表為主） 

Ｇ２～Ｇ４｜２房２廳１衛 

  

新婚族、小家庭 最棒的選擇 

大２房 甜蜜格局 輕鬆做完美規劃 
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Ｈ２～Ｈ４｜２房２廳１衛｜２７.２３坪｜       ３Ｄ家具配置參考圖 

（家配參考圖以最後建築執照核准為主；圖內家具、家飾為示意，交屋時以合約內建材設備表為主） 

Ｈ２～Ｈ４｜２房２廳１衛 

  
大２房 甜蜜格局 輕鬆做完美規劃 

新婚族、小家庭的幸福空間 
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Ｅ２～Ｅ４｜１＋１房１廳１衛｜１８.５２坪｜     ３Ｄ家具配置參考圖 

（家配參考圖以最後建築執照核准為主；圖內家具、家飾為示意，交屋時以合約內建材設備表為主） 

Ｅ２～Ｅ４｜１＋１房１廳１衛 

  大空間套房 可做＋１房規劃 百變空間 靈活運用 ２人同住也優適 



 

 

- 24 

- 

 

Ｉ２～Ｉ４｜１房２廳１衛｜１８.５５坪｜       ３Ｄ家具配置參考圖 

（家配參考圖以最後建築執照核准為主；圖內家具、家飾為示意，交屋時以合約內建材設備表為主） 

Ｉ２～Ｉ４｜１房２廳１衛 

  大空間套房 可做２廳規劃 靈活好運用 恣意享受一個人生活 
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Ｄ１｜１房１廳１衛｜１６.５３坪｜          ３Ｄ家具配置參考圖 

（家配參考圖以最後建築執照核准為主；圖內家具、家飾為示意，交屋時以合約內建材設備表為主） 

Ｄ１｜１房１廳１衛 

  大空間套房 可做２廳規劃 靈活好運用 恣意享受一個人生活 
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室內｜客廳                        3D 透視模擬圖 

（3D 透視模擬圖僅供參考） 

 

室內｜客廳 
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室內｜餐廳                        3D 透視模擬圖 

（3D 透視模擬圖僅供參考） 

 

室內｜餐廳 
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室內｜卧室                        3D 透視模擬圖 

（3D 透視模擬圖僅供參考） 

 

室內｜卧室 
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公共預留空間｜樓頂：咖啡座、曬衣區            3D 透視模擬圖 

公共預留項目為建商免費贈送，待管委會確認同意後，建商即免費施工（3D 透視模擬圖僅供參考） 

 

樓頂公共空間 

 

  



 

 

- 30 

- 

 

【公設／公共預留與社區管理】 

公設與公共預留空間項目： 

 １樓設置： 

汽車格＿共 14 格、機車格＿共 31 格 

 

 1 樓大廳設置： 

各戶專屬專用置物櫃＿共 34 個 

 

 樓頂公共預留空間： 

設置：戶外咖啡座區、戶外曬衣區 

（此項目為建商免費贈送，待管委會確認同意後，建商即免費施工） 

 

 
建案外觀透視圖僅供參考 ◎ 房屋買賣依標示尺寸之建築藍圖為主  
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便利設施： 

 1 樓設置有冷藏冰櫃，可代收生鮮商品 

 設置戶外垃圾集中箱，住戶不用再為丟垃圾煩惱 

 停車場預留電動車充電管路 

 

社區管理： 

 本社區停車位規劃： 

住戶購買之停車位：汽車格 14 格、機車格 31 格 

 社區出入口道路設置欄柵機、正面設置管理室、社區大小門管制出入 

 一樓公共空間、車道、圍牆裝設監視器至少八支 

 社區出入門、梯廳門、乘座電梯均配置磁扣感應門禁管制 

 各戶對講機均與管理室連線 

 規劃住戶專用信箱 

 一樓右側公共空間設立各戶物品收納櫃 

 垃圾集中箱 

 

【景觀設計】 

私設道路：景觀樹、燈光 

樓頂：有綠化植栽、咖啡座遮陽傘 

 
建案外觀透視圖僅供參考 ◎ 房屋買賣依標示尺寸之建築藍圖為主  
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Part 4 建材與設備 
1 建築結構 

 

序 項目 說明 廠商 

1-1 地基 RC 筏式基礎柱位施作深度 9 M 預鑄基樁  

1-2 
主結構 

鋼筋 佰滙鋼鐵有限公司 

1-3 預拌混凝土 245kg/cm²（3500PSI） 台灣水泥公司 

1-4 外牆   

1-5 屋頂 
結構體整體粉光後，施作 PU 或 RB8 工法防水層 

面層舖 30x30 石英磚達達防水隔熱效果 
 

 

 

2 外觀設計 

 

序 項目 說明 廠商 

2-1 外牆 
 裝飾貼山型丁掛磚搭配抿洗石子 

 金屬格柵 
 

2-2 窗戶 

 鋁門窗：○正正字標記氣密鋁門窗 

附紗窗 

 落地窗：裝置 8mm 強化清玻璃 

 其他鋁窗：裝置 5mm 強化清玻璃 

 四周窗框防水崁縫並作防水塗刷 

大同、力霸、正新 

2-3 
每戶 

玄關門 

 採用防火雙面壓花藝術鋼板門：美觀、氣密，豪華

氣派 

 搭配三合一電子門鎖，具防盜、安全、方便 

 附防火證明。 

 

2-4 陽台 

 地坪： 

均作防水處理舖設 25x25 或 30x30 止滑地磚 
永大、協裕 

 平頂： 

批水泥白土刷水性水泥漆 
虹牌、青葉、得利 
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3 室內：客廳、餐廳、房間 

 

序 項目 說明 廠商 

3-1 內牆 

 1/2B 磚造隔間 

 水泥粉刷後批土刷水性水泥漆 

 搭配踢腳板，防止污染牆面 

虹牌、青葉、得利 

3-2 地坪 全戶客廳、餐廳、房間舖設 60x60 拋光石英磚 三洋、永大 

3-3 平頂 批水泥白土刷水性水泥漆 虹牌、青葉、得利 

3-4 臥室門 

 採用後施工法藝術實心木門 

 門框崁氣密條隔音氣密，線條簡約 

 附不銹鋼水平鎖，鉸鏈，門止 

 

 

 

4 室內：廚房 

 

序 項目 說明 廠商 

4-1 內牆 
 上下櫥中間貼 5mm 烤漆強化玻璃，清潔方便 

 其它部份水泥粉刷後批土刷水性水泥漆 
 

4-2 地坪 舖設 60x60 拋光石英磚 三洋、永大 

4-3 

廚房設備 

每戶贈送櫻花牌整體廚具及配件  

4-3A 

A 戶(1~4F) 、B 戶(1~4F)、C 戶(1~4F)、D 戶(2~4F)、

F 戶(2~4F) 、G 戶(2~4F)、H 戶(2~4F)、J 戶(2~4F) 

 長度 230 公分整體防霉污人造石檯面 

 上下櫃 MFC 木紋防水門板 

 二口玻璃面瓦斯爐 

 隱藏式抽排油煙機 

 烘碗機 

 不銹鋼洗滌槽 

 檯面單槍水龍頭 

 淨水器 

 預留瓦斯管孔，水電器具相關專用源頭 

 B 戶(1~4F)特別贈送電器櫃 

 

櫻花牌 
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4-3B 

D 戶(1F)、E 戶(2~4F)、I 戶(2~4F) 

 長度 160 公分整體防霉抗污人造石檯面 

 上下櫃 MFC 木紋防水門板 

 單口 IH 感應爐 

 吸附式抽排油機 

 不銹鋼洗滌槽 

 檯面單槍水龍頭 

 淨水器 

 預留水電器具相關專用源頭 

櫻花牌 

 

5 室內：廁所、衛浴空間 

 

序 項目 說明 廠商 

5-1 內牆 

採用乾濕分離淋浴隔間規劃 

 乾區施作 H150 公分防水 

 溼區施作 H210 公分防水 

 貼 30x60 高級磁磚 

 主牆規劃不同風格磁磚，突顯高貴典雅 

三洋、永大 

5-2 地坪 
 施作防水處理 

 貼 30x30 止滑地磚 
三洋、永大 

5-3 平頂 釘防水木紋塑鋼企口板  

5-4 浴室門 

採用防水塑鋼門 

加設百葉通風 

石材門檻 

 

5-5 衛浴設備 

 馬桶 

 面盆 
和成或 TOTO 

 每戶浴室採用乾濕分離淋浴隔間規劃 

 單槍冷熱混合蓮蓬頭+固定滑桿 

 30 公分不銹鋼地板排水罩，排水迅速 

 每戶配置 1 只單體馬桶+免治沖洗溫水馬桶座 

及浴室換氣暖房乾燥機豪華舒適（次浴不含） 

 附贈：豪華明鏡、強化玻璃置物架、不銹鋼毛巾

架、不鏽鋼三角置物架 

 



 

 

- 36 

- 

 

 

6 公共設施 

 

序 項目 說明 廠商 

6-1 內牆 

電梯牆面： 

貼 60x60 雪白大理石花紋全釉拋光石英磚 

氣派、高貴 

三洋、永大 

公共梯廳牆： 

貼 60x60 拋光石英磚+水性水泥漆 
 

6-2 平頂 電梯前面規劃藝術造型天花板  

6-3 地坪 

梯廳： 

舖設 60x60 拋光石英磚，搭配滾邊處理 
三洋、勁賀 

一樓汽車停車區： 

 貼止滑石英磚 

 配置後退防撞固定輪擋 

協裕、國信、佳和 

6-4 樓梯 

公共樓梯： 

 踏步貼 20x20+20x27 石英磚止滑磚 

 搭配藝術櫸木扶手欄杆造型高雅 

協格、國信、佳和 

牆面平頂水泥粉刷後批土水性水泥漆  

6-5 電梯 

 採用 8 人份 

 4 停 

 速度 60m/min 無機房型 

 電梯全部使用不銹鋼門框 

永大，台灣三菱，東

芝 

 

7 景觀設計 

 

序 項目 說明 廠商 

7-1 
私設道路 

景觀樹  

7-2 燈光  

7-3 頂樓 
有綠化  

咖啡座遮陽傘  
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8 設備說明 

 

序 項目 說明 廠商 

8-1 空調設備 
 各戶預留分離式冷氣穿樑套管及排水管 

 陽台或雨遮預留冷氣 專用迴路電源 
 

8-2 弱電設備 

 客廳、臥室，均留電話、電視、網路出線口 

 每戶均設對講機與管理室連線，以便確認訪客及

各種事務連繫 

 

8-3 電氣設備 

 每戶採用單向三線式 110/220V 供電 

 獨立電錶設置 

 電燈開關均配備大型面型及夜光指示燈 

 客廳、臥室、樓梯加設雙切開關系統 

 

開關插座 國際，東芝，三菱 

電線均採正字標誌電纜，並採用暗管配線 太平洋華新麗華 

一樓停車場預留線路，供電動車增設充電設施使用  

各戶均預留瓦斯、電熱水器管路  

8-4 給水設備 

 採自來水供水 

 各戶水錶獨立 

 屋頂設置不銹鋼水箱，乾淨無污染 

 四樓用戶加大水壓增設變頻加壓馬達 

 

熱水管皆採不銹鋼管  

冷水管採用正字標誌 PVC 管 南亞大洋 

一樓停車場增設預留水龍頭管路 

 
 

8-5 
污排水 

設備 

 採用雨水，污水分流系統 

 設置 75 人份 F.R.P 預鑄式污水處理 

 使用符合國家標準污水處理設備並經環保署審

核認可廠商，符合政府放流標準 

 

8-6 消防設備 

 滅火器：全社區共 10 支 

户外 2 支；1～4 樓各２支 
 

 住宅用火災警報器＿定溫式：全社區共 27 支 

 住宅用火災警報器＿光電式：全社區共 90 個 
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9 售後服務與保固 

 

序 項目與說明 負責廠商 

9-1 一般裝修及設備：一年保固  

9-2 電梯：一年保固＋一年免費保養  

9-3 外牆防水：五年保固  

9-4 浴室防水：三年保固  

 

 

附註: 

1. 本表所列建材如有停產或工廠不能及時應以致無法配合施工時， 

建設公司可斟酌改用或約定建材品質相當之其他廠牌，買賣雙方不再要求補貼。 

 

 

2. 建材設備如型號、廠牌、規格、尺寸、顏色、材質及未註明之建材 

由建設公司指定之。 

 

 

3. 為維護整體建築精緻之外觀，建設公司保有各項正、立面、公共設施及一樓門面之修改權， 

但以不損及購買之權益為原則，以求至善、至美。 
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